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KAPITEL 2

www.workindenmark.dk og www.denmark.dk fungerer begge som over-
bliksskabende og guidende veerktgjer for udenlandske vidensarbejdere.
Men det viser sig, at halvdelen af de udenlandske vidensarbejdere ikke har
hgrt om dem*. CPH International Service, Borgerservice, Skat og Stats-
forvaltningen Hovedstaden har netop abnet en ONE-STOP-SHOP i Ny-
ropsgade 1, Kbh, som hjeelper udleendinge i gang i det offentlige system.
En filial pa CC kunne ggre denne service endnu mere tilgeengelig.

¢ Internationalt studenterhus:Der findes i dag en reekke studenterak-
tiviteter bade af national, international, politisk og ikke-politisk karakter
i Kgbenhavnsomradet. Nogle er tilknyttet de enkelte leereanstalter og
andre er selvsteendige paraplyorganisationer. Det vil give god mening
at placere et studenterhus pa CC, som kunne samle alle disse aktiviteter
og skabe synergi mellem de enkelte. Herudover vil det veere med til at
samle de studerende udenfor studietiden, og skabe grobund for inte-
gration og feellesskab pa tveers af studieretninger og leereanstalter.

Intentionen med alle disse tiltag er at give beboerne de bedste bolig- og
arbejdsbetingelser, samt at fa dem ud af deres bolig og mgdes for at sikre
integration og innovation. Der er saledes lagt op til, at en del af de fa-
ciliteter, som normalt findes pa et traditionelt kollegium, i stedet vil vaere
feelles mgdesteder, som ogsa kan bruges af lokalbefolkningen i omréadet.

YDERLIGERE BRANDING

For yderligere at styrke CCs brand position, er det vores gnske at fa nogle
af Danmarks starste brands, sasom Foss, Grundfos, Velux, Lego, B&O,
Hummel, Lagismose, Irma, Danfoss, Vestas, Royal Copenhagen, Holme-
gaard, Geismars, Maersk, TDC, Rockwool mv., til at tage del i at skabe
CC og de aktiviteter og tilbud, som er naevnt ovenfor og eventuelt ogsa
etablere sig pa CC.
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EFTERSPORGSEL
Vores bud pa starrelsen af CC er baseret pa information fra CBS, KU,
DTU, Professionshgjskolen UCC, IU samt fra 11 danske virksomheder.

CBS modtager hvert ar 2.500 ansggninger fra deres udenlandske stud-
erende, som mangler bolig i Kebenhavn,*' mens de kun har 508 kol-
legieveerelser til radighed. Nogle af disse ansggninger geelder blot for et
semester, hvorfor et kollegieveerelse ideelt set vil kunne benyttes af op

til tre forskellige studerende pa et ar, hvis veerelset ogsa lejes ud i som-
merferien. Generelt er efterspgrgslen starst i efteraret, hvor man har haft
dobbelt s& mange ansggninger, som ledige kollegieveerelser gennem de
sidste 3 ar. Man forsgger efterfalgende at formidle privat indkvartering,
men det er meget tidskreevende, og de studerende er mindre tilfredse
med denne boligform end med kollegieveerelserne.

Kegbenhavns Universitet modtager hvert ar 2.000 internationale stude-
rende* fordelt med 1/3 om foraret og 2/3 om efteraret og tallet er
stigende. Grundet kapacitetsmangel behandles arligt max. 650 bolig-
ansggninger, eftersom det internationale kontor nu kun bestar af 2
medarbejdere. De gvrige 1.350 internationale studerende er dermed
overladt til selv at finde bolig.

Hos DTU modtog man i ar 2009 i alt 900 internationale studerende og
antallet forventes at veere fordoblet i 2018%. Man vurderer i dag at have
et fremtidigt behov for 4.000 kollegieveerelser, hvoraf 1.000 skal bruges
til de internationale studerende og 3.000 til danske studerende. DTU
rader dd. over 460 kollegieveerelser og formidler derudover 130 veerelser
hos private udlejere.

Hos professionshgjskolerne har man ikke mange udleendinge pa nu-
veerende tidspunkt. Man agter til gengeeld at samle flere dele af organisa-
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40. Oxford Research 2006: “Udenland-
ske vidensarbejdere i Danmark”.

41. CBS: Marianne Bach, Housing Coor-
dinator.

42. KU, John E. Andersen, Det Interna-
tionale Kontor.

43. DTU, Elizabeth Trommer, Birgitte
Viborg i notat fra 20. april 2010.




tionen i Kgbenhavn med et samlet antal danske fuldtidsstuderende pa ca.
10.000 arligt, som ifglge Jonas Kjeer-Westermann fra UCC vil efterspgrge
veerelser pa CC.

Alle disse uddannelsesinstitutioner keemper d.d. for at finde egnede
boliger til deres studerende. Den hidtidige lovgivning har resulteret

i en fragmenteret boligform, bestaende af ghettoer af udenlandske
studerende pa private kollegier, veerelser hos private familier og enkelte
veerelser pa de offentligt finansierede kollegier. P4 denne made integreres
de udenlandske studerende darligt med os i Danmark, og chancerne for
at de vil blive pa det danske arbejdsmarked bliver mindre.

Efterspargslen af forskerboliger er svaerere at vurdere. Region Hovedsta-
den er pé vej med et studie af behovet for forskerboliger i regionen, men
dette forventes farst feerdigt til efteraret 2010.

I mellemtiden kan vi forholde os til falgende fakta:

e KU er den arbejdsplads i Danmark som har flest udlaendinge, hvor-
for man ogsa har behov for boliger til senior- og juniorforskere. Man
estimerer pt. at have et akut behov for 50 boliger til enlige forskere,
men behovet er sandsynligvis meget starre, hvis udbuddet er attraktivt i
forhold til standard, pris og beliggenhed**

® Hos DTU mangler man 160 boliger til PhD studerende og samme antal
til gaesteforskere*

¢ Ifglge Birte Duelund fra CBS lejer man arligt 90 veerelser og lejligheder
til geesteforskere

e De 11 virksomheder som vi har interviewet har pt. samlet set over 500
udenlandske forskere og specialister ansat. De fleste vurderer, at CC
kunne veere attraktivt for disse, da problemerne med integration af de
udenlandske vidensarbejdere er velkendte i disse organisationer.

44, KU, John E. Andersen/Eva Petersen,
i notat fra 2.december 2008.

45. DTU, Elisabeth Tromer, Birgitte
Viborg, notat fra 20.april 2010.

Med hensyn til traineeboliger, sa har de 11 adspurgte virksomheder d.d.
over 100 udenlandske trainees.

IAESTE sender arligt 50 udenlandske trainees til landet, hvoraf halvdelen
bor her et ar, 25% i 3 maneder og 25% i 6 maneder. Disse bor dels privat
og dels pa hoteller.

Mangel pa boliger
til kvalificeret
arbejdskraft

STORRELSE

Etableringen af CC ber forega i fire faser med et samlet antal sengeplad-
ser til ca. 4.000 studerende og trainees og ca. 1.000 boliger til forskere.
Arsagen til faseopdelingen er, at man séaledes bedre kan vurdere det reelle
behov, og at erfaringerne kan danne grundlag for forbedringer af kon-
ceptet i senere faser.

For at skabe den ngdvendige kritiske masse er det vores umiddelbare
anbefaling at fase 1 bgr indeholde:



Kollegieveerelser til 85% studerende og 15% til udvekslingsstuderende
og trainees:

¢ 1.066 sengepladser til 2/3 udlaendinge og 1/3 danskere
¢ 854 individuelle veerelser pa 12 m?

® 66 dobbelte veerelser pa 18 m?

¢ 80 studios pa 24 m?

Dette svarer til to gange starrelsen pa Melon Distrikt i 22@Barcelona, som
er et af de nyeste europeeiske kollegier.

Forskerboliger til forskerfamilier, 2 trainees eller 4 aeldre studerende.

¢ 400 boliger til 80% udleendinge og 20% danskere
e Boliger med min. 4 veerelser (gns. 130 m? hver)

| alt vil den samlede boligmasse udggre 90.000 m? inkl. feellesarealer.

Malet var i ferste omgang at skabe et campusmiljg bestdende af halvt
danske og halvt udenlandske beboere. Eftersom CC vil blive placeret i et
dansk boligkvarter, mener vi dog at CC i farste omgang kan indeholde
flere udleendinge end danskere for at skabe en sterre balance mellem
CC'’s beboere og de lokale danskere.

De naeste 3 faser vil blive baseret pa erfaringerne fra denne ferste fase
samt i forhold til hvorledes vores samfund udvikler sig de naeste 5 ar.



Beliggenhed




Beliggenhed

Copenhagen Campus bgr placeres i byen af fglgende arsager:

e De danske universiteter har siden 1990 fokuseret pa at flytte ind til
bymidten, da man matte erkende, at det var sveert at skabe liv pa
kanten af byen, ref. Odense og Alborg Universitet“.

Et eksempel er Frankfurts universitet, som flyttede fra dets historiske
beliggenhed i midtbyen til tre fierne campus-omrader. Malet var at
skabe et europeeisk Harvard. Resultatet blev skabelsen af en tom skal,
der ligger ade hen i weekenderne®’.

* Mange europeeiske universiteter abner deres omrader op for omverden
og sager at skabe flerfunktionelle, akademiske bykvarterer. Malet er
at give beboerne lyst til at tilbringe mere tid sammen pa campus og
samtidig abne campus op, séa det fysiske ogsa inviterer det omgivende
samfund ind til viden, oplevelse og leering. Specielt i weekenden er den
lokale befolkning afgarende for liv*. Dette vil ikke kunne skabes, hvis
campus ligger i et tyndtbefolket omrade.

UBST* anbefaler falgende handlingspunkter i forbindelse med videreud-

vikling af det europaeiske campusmilja:

1. Beskrivelse af campus og den omgivende bys lokale seerpraeg, promo-
vering af dets ofte skjulte kvaliteter for derved at skabe et image.

2. Analyse af alle de forskellige steder der hgrer til campus, samt steder,
der ikke hgrer til campus, men som tydeligt bidrager til campusoplev-
elsen, optimering af deres infrastruktur og forbedring af deres frem-
toning / funktionalitet.

3. Lynlasstrategien: Keede by og campus sammen vha. offentlige rum,
transportmuligheder, cykelstier, skiltning og vartegn, samt via feelles
institutioner, kultur og aktiviteter.

46. Universitets- og Bygningsstyrelsen,
2010: “Campus og Studiemiljg”.

47. Samme.

48. Samme.

49. Samme.

OMRADEANALYSE FORETAGET AF HAUSENBERG

Med udgangspunkt i UBST’s anbefalinger har vi udvalgt fire omrader:
e Carlsberg

¢ De gamles by

¢ Nordhavn og

e Jrestad Nord

Disse ses umiddelbart som mulige steder at placere Copenhagen Cam-
pus. Som grundlag for en beslutning om den mest velegnede placering,
indeholder denne omradeanalyse en beskrivelse og vurdering af hvert af
de fire omrader. Omraderne gennemgas enkeltvis i alfabetisk reekkefelge
ud fra felgende struktur:

1. Omradets overordnede placering i byen
2. Infrastruktur
3. Neerhed til uddannelsesinstitutioner
4. Byggemuligheder, parathed og evt. pris
5. Omradets karakter / seerpreeg, herunder:
- Byliv — Kultur — Grgnt — Skoler — Sport
6. Malgruppens syn pa kvarteret
7. Veesentlige udviklingsplaner for kvarteret og evt. seerlige forhold
8. Samlet vurdering

Pa side 29 ses et oversigtskort, som placerer de fire omrader i forhold til
hinanden, samt i forhold til infrastruktur og hgjere leereanstalter i hoved-
stadsomradet. Under beskrivelsen af hvert omrade findes desuden et kort
over omradet, hvorpa der er indtegnet veesentlige institutioner i omradet,
samt markeret de steerkeste koncentrationer af gade- og butiksliv. Kort-
ene er ikke fuldsteendige kortleegninger af funktioner i omraderne, men
placerer en reekke udvalgte institutioner og funktioner, der vurderes som
vigtige for malgruppen.



KAPITEL 3 FORSTUDIE

C.OPENHAGEN CAMPUS

TIL

Oversigtskort: De 4 omrader Kort over Kgbenhavns Universitets
campus-omrader

4

N - 3
Danmarks Tekniske Universitet

4 Danmarks Padagogiske Universitet

Kgbenhavns Uni*yersitet:
Ngrre Campus

/ ° i
e v o
e g ' ﬁj(?benhavns Universitet:
- City Campus
.. CBSCampus ’ oM
7N S (] Se Tk
Kgbenhavns Universitet: -
L4 9 Fredenksb&g Campus
e
Roskilde u
Unlvers et IT- Unlverslteﬁ't '“' ;
Kgbenhavns Universite r 1 . i
Sgndre Campus ﬁ' i o
1km
i —
a *
De Gamles By . Uddannelsesinstitutioner
. Nordhavn Vand/Hav
. @restad Nord
. Carlsberg

Oversigtskortet placerer de fire udvalgte Uddannelsesinstitutionerne er de seneste og Sendre Campus (se mindre kort til
omrader i forhold til hinanden og i en ar begyndt at bruge campus-begrebet hgjre), og Copenhagen Business School
samlet bykontekst. Kortet giver overblik ved at definere den geografiske be- kalder sit omrade CBS Campus.

over de fire omraders placering i forhold liggenhed af deres institutioner som

til universitetsomrader og hovedfaerd- campus-omrader. Kebenhavns Univer-

selsarer som vejnet, s-tog og metro. sitet opererer med Narre Campus,

City Campus, Frederiksberg Campus
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CARLSBERG

Bydelen Carlsberg ejes af Carlsberg Ejendomme, som er i gang med at
omdanne omradet fra produktionsvirksomhed til bykvarter. Tegnestuen
Entasis har vundet konkurrencen om en masterplan for omradet, og der
er vedtaget en rammelokalplan. Netop nu er Carlsberg Ejendomme i
gang med at finde investorer til at stifte et investeringsselskab, som skal
drive udviklingen af omradet.

1. Overordnet placering i byen
Carlsberg er navnet pa Kgbenhavns nye bydel, der udbygges pa et om-
rade, hvor firmaet Carlsberg tidligere havde en stor del af sin produktion.

Omradet ligger mellem det livlige Vesterbro mod gst og nord og villa-
kvarterer, der farer til det mere rolige Valby mod vest. Mod syd afgraenses
omradet af togskinner, der bade udger S-banen vestpa og skinnerne

mod Fyn og Jylland. Mod nordvest greenser Carlsberg op til de to starre
grenne omrader Sgndermarken og Frederiksberg Have, og mod st af-
greenses kvarteret helt konkret af Vesterfeelledvej.

2. Infrastruktur

Carlsberg ligger teet ved S-tog-stationen Enghave, for hvilken der forelig-
ger en beslutning om nedlaeggelse for at opfare en ny og sterre station
teettere ved Carlsberg. Den nye station kommer til at baere Carlsbergs
navn. Stationen skal sté feerdig i 2014, og vil betyde en forbedring af

de kollektive trafikforbindelser i bydelen. Vejnettet pa Carlsberg er ikke
steerkt udbygget. Ud over Ny Carlsberg Vej, som lgber gennem omradet
fra ost til vest, flankeres kvarteret af den vigtige Vesterfeelledvej, men gen-
nem omradet er det desuden kun Pasteursvej, som snor sig. For de blgde
trafikanter er kvarteret nemmere at indtage end for bilister, og sddan er
det ogsa gnsket, at det skal forblive, selv om tanken er at gore omradet
noget mere trafikeret, end det er i dag. Parkeringsnormen ligger pa mel-

Kort over Carlsberg og neeromrade

Frederiksberg Have

Enghave
Parken

Otto Mgpsted Kollegium

Vestre
Kirkegaard

. Carlsberg mm Intenst gade- og butiksliv ' Kultur
Grgnne omrader mm Moderat gade- og butiksliv Institutioner
Vand @ sport

Kollegier

lem 133 og 200 etage-m? pr. parkeringsplads, og med 95% af omradets
samlede parkering i parkeringskaeldre.
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| lokalplanen for omradet er indskrevet en raekke nye lyskryds samt en for-
skannelse af Vesterfeelledvej, som forventes at opleve en markant trafik-
forggelse. Desuden anlaegges firesporet vejbro mod syd til Vigerslev Allé
og et nyt stort kryds ved Vesterfeelledvej / Vigerslev Allé, som fgrer mod
motorvejssystemet. Desuden er det planen at anlaegge nye cykelstier i
den sydlige del af Vesterbro, som leder hen til Carlsbergs gstlige del.

3. Neerhed til uddannelsesinstitutioner

Flere af de veesentlige uddannelsesinstitutioner i Kebenhavn nas nemt pa
cykel fra Carlsberg, og beliggenheden neer Kgbenhavns Hovedbanegérd
giver nem adgang til universiteter i resten af regionen, fx Roskilde, Lund
og Malmg. Se tabel herunder.

4. Byggemuligheder, parathed og evt. pris

Carlsberg angiver overfor ThinkTankTalents, at omradet er byggeparat,
nar der er udformet lokalplan. Carlsberg Ejendomme, som ejer omradet,
arbejder pa at skaffe investorer nok til at danne et feelles investeringssel-
skab for hele omradet, men ejendomschef Lars Wilsdahl siger, at Carlsberg
alligevel vil se positivt pa eventuelle tilbud pa specifikke grunde.

@nsket om at CC skal rumme 90.000 etage-m? afskraekker heller ikke
Carlsberg, idet den samlede maengde boligmasse for omradet forventes
at udggre i alt 270.000 m2. Carlsberg angiver, at grundprisen vil afheenge
af byggeudgifterne.

Kgbenhavns Kommune vedtog i 2009 Lokalplan nr. 432 “Carlsberg I1”.
Lokalplanen er pa naer et mindre omrade (IIA i det nordestlige hjgrne)
en sakaldt rammelokalplan, hvorfor der i forbindelse med nybyggeri skal
paregnes tid til udarbejdelse af en supplerende lokalplan. Lokalplanens
bestemmelser er generelt detaljerede i forhold til at definere byggefelter,
etagehgjder, bebyggelsesstruktur, kantzoner, funktioner i stueetager med

City Campus 3-d km 10 min f bus/s-tog S min ¢ bil, 10 min cykel

Marre Campus B km 20 min / bus 10 min f Bil, 25 min cykel

CBS + Frederiksberg 2,5 km 10 min f bus 5 min J Bil, 100 min cykel

Campus

ITU + Spndre Campus 5 ki 20 min / bus # metro 15 min f bil, 15 min cykel
(eykelbro)

DPU 7 ki 20 min [ bus 15 min /bl

oTu 16 krmi 40 min / bus # s-tog + bus 25 min [/ bil

RULC 28 kn 30 min / 1og 25 min J bil

Lund Universitet a0 km 75 min f tog 1 tirn Jf bil

videre, ligesom den udtrykker klare gnsker om en ngije tilpasning i materi-
aler og farver, sa bydelen opnar et samlet aestetisk udtryk. Det er forhold,
der pa den ene side kan repraesentere en praecis ramme med klare krav,
og pa den anden side en udfordring i forhold til gnsker om stor individu-
alitet og frihed i det arkitektoniske og rumlige udtryk.

5. Omradets serpraeg og karakter

Carlsberg er et omrade med en meget klar identitet, der bunder i det
historiske udgangspunkt som omrade for Carlsbergs produktionsvirksom-
hed. Bygningerne er forskelligartede og baerer vidnesbyrd om mange
funktioner og om de forskellige tidsaldre, de er opfert i. Flere steder er
Carlsbergs identitet synlig, mest tydeligt i Elefantporten, der lgber over
Ny Carlsberg Ve;j.

Omradet rummer ogsa grenne omrader, og udvikles efter en masterplan
af tegnestuen Entasis, som opbygger en reekke byrum med forskellig
identitet og forskellige funktioner.

CC vil med placering pa Carlsberg kunne skrive sig ind i en steerk
forteelling og en steerk identitet. Savel de arkitektoniske kvaliteter i de
gamle bygninger pa omradet som historien om Carlsberg giver kvarteret
en seerlig attraktionsveerdi for mange danskere. Den attraktionsveerdi vil
CC sandsynligvis kunne bruge aktivt til at tiltreekke danske boligsegende.
Omvendt bgr det i en kommunikationsstrategi overvejes, om Carlsberg-
navnet for udleendinge i stedet associeres med en kommerciel glvirksom-
hed, og ikke har de positive kulturhistoriske konnotationer, som det har
for nogle danskere.

| det felgende beskrives Carlsbergs karakter og saerpreeg gennem vurde-
ringen af fem forskellige parametre — byliv, kultur, grent og blat, skoler
og institutioner og sport. For alle kvarterer geelder, at de beskrives i deres



aktuelle situation. For flere af kvartererne foreligger lokalplaner, og der
er en udvikling i gang som kan betyde, at kvartererne ser anderledes ud
om fa ar. Men da planer sjeeldent realiseres i den form, de oprindeligt
teenkes i, og det ikke er til at sige preecist, hvad der kommer til at ske, er
beskrivelsen og vurderingen af de enkelte omraders bymeessige karakter
beskrevet, som de er nu og her, af og til med bemaerkninger om fremti-
dige planer.

A. Byliv

Carlsberg har ikke veeret abent omrade for offentligheden seerligt leenge.
For var omradet afspeerret og klart afgreenset i forhold til den omkring-
liggende by, med kun Ny Carlsberg Vej som en gennemkgrende vej i om-
radet. Nu kan man beveege sig ind gennem omradet, men det afgreenses
stadig identitetsmaessigt tydeligt til de omkringliggende kvarterer.

De fleste af Carlsbergs produktionsaktiviteter er forsvundet, og nogle

af bygningerne er taget i brug af sma kreative erhvervsdrivende, som
tiltreekkes af forholdsvis billige m2. Indrykningen af kreative virksomheder
har givet omradet noget liv i det daglige, men skal man have et egentligt
gade- og butiksliv, ma man et par hundrede meter gstpa til nabokvarteret
Vesterbro, der til gengeeld kan tilbyde masser af gade- og butiksliv, cafeer,
restauranter og nattelivsmuligheder.

Pa Vesterbro findes ogsa et rigt udvalg af dagligvarebutikker, og er der et
gnske om et shoppingcenter, ligger Fisketorvet kun 2 km - eller et stop
med S-toget — veek.

B. Kultur

Carlsberg har arbejdet bevidst for at tiltreekke og fremme kulturlivet pa

omradet ud fra en strategi om, at kultur tiltreekker publikum og dermed
giver mange borgere kendskab til og grund til at komme pa omradet. |

@eterbro International School & km 10 min f s-tog 10 mibn f bil, 25 min Jf oykel
Copenhagen International School | 9 km 15 min [ s-tog | 15 mibn ' bl

Copenhagen Euro-School 2 km 7 min / s-tog | S min /bil, 5 min / cykel
Sunrise Preschoaol 8 km 20 miin [ s-tog 15 min / bil

en af de store haller er en reekke gallerier rykket ind, med Galleri Nicolaj
Wallner som spydspids. Og Dansehallerne har faet egen scene i omradet.
Ogsé Tap 1 er abnet som musiksted og messehal. Derudover trives de
sma kreative erhverv og kunstnere, som har lejet sig ind i bygningerne.

Et par hundrede meter fra Carlsberg ligger Vega, som med to live-scener,
club og flere barer er et af Kebenhavns centrale musikhuse for den ryt-
miske musik. Omradet er saledes godt udstyret med kulturinstitutioner
allerede tidligt i udviklingen af bydelen, hvilket er en kvalitet for omradet,
der muligvis kan treekke mere med sig. Spegrgsmalet er dog, hvordan
kunst- og kulturlivet passer til behovene og @nskerne fra de innovations-
tunge fagligheder, som er CCs primaere malgruppe. | den stikprave-un-
dersggelse, som Hausenberg har foretaget blandt 100 studerende, er det
veerd at bemaerke, at de studerende generelt ikke finder det vigtigt at

bo teet ved kulturinstitutioner som bio, spillesteder, gallerier og events.
Kulturlivet naede kun en 7.-plads ud af de 11 funktioner, som studerende
kunne score i forhold til, hvad der var vigtigt at have i naerheden af boli-
gen. Studerende fra KUA vurderer kulturen vigtigere end studerende fra
CBS og DTU.

C. Grent og bldgt
Carlsberg har et par fine haver pa omradet, og ligger som nabo til Frede-
riksbergs store parker, Sendermarken og Frederiksberg Have.

Et par km mod gst ligger Fisketorvet, som har faet et havnebad udenfor,
og pa cykel nas Islands Brygge med havnebad og parkforlgb pa 10-15
minutter.

D. Skoler
Sankt Annae gymnasium arbejder pa at oprette et internationalt spor
og begynde skolen fra 1. Klasse i stedet for i dag fra 3. | dialog med
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Carlsberg og Kebenhavns Kommune overvejes mulighederne for at flytte
skolen til Carlsberg-omradet, hvilket vil give Carlsberg en international
skole og gymnasium.

Derudover findes flere internationale skoler i Kgbenhavns-omradet, Oster-
bro International School i Praestggade, Copenhagen International School
pa Hellerupvej i Hellerup og Copenhagen Euro-School pa Gammel Kon-
gevej. Desuden har byen en international barnehave, Sunrise Preschool,
for 2-6 arige, beliggende pa Norgesmindevej i Hellerup.

De internationale skoler nas fra Carlsberg nemt med S-tog. Se tabel side 32.

E. Sport

Fra Carlsberg er der teet til bade KB Tennis nordvest for omradet, Vester-
bro svemmehal og motionscenter og Bavnehgj Idreetsanleeg og frilufts-
bad.

6. Malgruppens syn pa kvarteret

| en stikpreveundersagelse blev 100 studerende fra hhv. Copenhagen
Businees School (CBS), Danmarks Tekniske Universitet (DTU) og Kgben-
havns Universitet Amager (KUA) spurgt om deres kendskab til omradet,
og blev bedt om at vurdere, hvor attraktivt kvarteret er for boliger for
studerende.

Carlsberg scorede hgjeste point som det kvarter, flest studerende i
spgrgeskemaundersggelsen fandt attraktivt som omrade for boliger for
studerende. Bade pa spgrgsmalet om, hvor positivt et indtryk, de stu-
derende havde, og pa spgrgsmalet om, hvor attraktivt de studerende
vurderede kvarteret som boligomréade, scorede Carlsberg hgjest af alle
fire kvarterer.

Interessant nok var Carlsberg ikke det kvarter, som flest studerende kend-
te til. De gamles by pa Narrebro havde flere studerende kendskab til. At
Carlsberg scorer hgijest i attraktionsveerdi kan derfor antyde, at omradet
har et positivt ry og et godt image.

Af sma forskelle hos de studerende fra forskellige uddannelsesinstitutioner
kan det bemaerkes, at flest studerende fra CBS kender Carlsberg-omradet.
Men der er ikke store afvigelser i besvarelserne fra de tre uddannelsesin-
stitutioner.

7. Vaesentlige udviklingsplaner for kvarteret og evt. seerlige forhold
Carlsberg arbejder pa at samle investorer, som kan ga sammen i et
investeringsselskab, hvor Carlsberg sidder med ved bordet. Men kan det
ikke lykkes, vil Carlsberg kigge pa muligheden for at indga i dialog med
eventuelle investorer om enkelte grunde.

Planen om at flytte Enghave station teettere pa Carlsberg og gere den

til knudepunkt for metro og s-tog, vil skensmeessigt gere den nye
Carlsbergs station til landets femte mest trafikerede. Planerne for feerdig-
gerelsen hedder pa nuveerende tidspunkt 2014.

8. Samlet vurdering

Carlsberg og dets neeromrade tilbyder mangfoldige kulturoplevelser
inden for iseer kunst, dans og musik, og et aktivt gade- og byliv i nabo-
kvarteret Vesterbro. Carlsberg har med Sgndermarken som baghave ogsa
god adgang til rekreative omrader, og med flytning af Enghave station
far Carlsberg en meget central beliggenhed i byens net af kollektiv

trafik. Planerne om en international skole pa omradet er interessant for
malgruppen, og endelig er Carlsberg-kvarteret saeregent og har en unik
historie og identitet, som et campusomrade kan skrive sig ind i.
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Carlsberg har til gengeeld ikke de bedste forhold for biltrafik og har ikke
et stort udbud af sportsfaciliteter i neeromradet, ligesom der heller ikke
pa nuveerende tidspunkt ligger mange vaesentlige vidensinstitutioner i
omradet. Den geeldende lokalplan er ambitigs og kan skabe rammerne
for et attraktivt, beeredygtigt og sammenhaengende kvarter med en
steerk identitet. Til gengeeld er der feerre frihedsgrader for det enkelte
byggeri i omradet. Lokalplanen udtrykker en forventning om, at nybyg-
geri skal indpasse sig mere end det individuelt skal traede i karakter. Det
betyder at Carlsberg inviterer til en bebyggelsesstruktur som mere ligner
Sluseholmen med dets samlede karréstrukturer, men med individuelle
facadeudtryk, mere end det indbyder til et campusomrade med enkelt-
staende saeregne bygninger.

DE GAMLES BY

De gamles by pa Narrebro er et omrade, som bestar af seldreboliger,
daginstitutioner, nogle byhaver som forskellige institutioner pa Ngrrebro
har brugsret til, byens eneste kommunale kirke, samt administrations-
bygninger for Sundheds- og Omsorgsforvaltningen under Kebenhavns
Kommune.

Der ger sig seerlige forhold geaeldende for kvarteret, som er vigtige at
naevne til en start: Kvarteret er pateenkt at skulle udvikles og teenkes sam-
men med en reekke gvrige udviklingsplaner, som er under udarbejdelse
pa Ngrrebro. Det er blandt andre planer for udvikling af Rigshospitalet og
Ngrre Campus. Kgbenhavns Kommune forteeller, at der er en indledende
snak i gang med Kabenhavns Universitet om at veksle nogle af aeldre-
boligerne i De gamles by til boliger, som skal hgre til Nerre Campus og
benyttes af eksempelvis forskere eller studerende.

Rikke Lethard fra Kebenhavns Kommunes @konomiforvaltning naevner,
at det er en prioritet fra kommunens side, at de byomrader pa Ngrre-

bro, som er under udvikling, kommer til at heenge sammen. Derfor er
der udskrevet en visionskonkurrence, som afgeres i august 2010. Vision-
skonkurrencen omhandler en starre del af Narrebro, og som element i
konkurrencen er udvalgt fem omrader, som konkurrencedeltagerne skal
give seerlig opmeerksomhed. Det ene er De gamles by.

1. Overordnet placering i byen

De gamles by ligger som en del af Ngrrebro, afgreenset mod de om-
givende kvarterer med et tradhegn, der markerer omradets greenser
klart. Omradet stader op til Guldbergsgade mod vest, Sjeellandsgade
mod nord, Mgllegade mod sydast og Ngrre Alle, hvor den prominente
indgang til omradet findes, mod nordgst. Flere steder er der lager i
tradhegnet, som tillader gdende adgang, mens bilister kommer ind pa
omradet via den officielle indgang. Pa den anden side af Ngrre Allé fra
hovedindkerslen ligger Panuminstituttet og leengere @stpa Rigshospitalet.
Mod nord st@der omradet op imod de dele af Kgbenhavns Universitet,
som har faet betegnelsen Narre Campus, og som er i gang med at blive
udviklet til et bykvarter, der haenger bedre sammen med den omkring-
liggende by.

Mod gst og syd ligger nogle af indre Narrebros bylivsmaessigt mest
attraktive kvarterer omkring Sankt Hans Torv ned mod sgerne og Guld-
bergsgade/Elmegade-kvarteret, der de seneste 10-15 ar er blomstret til
en af Kgbenhavns mest livlige zoner for cafe-, butiks- og natteliv, iseer for
yngre kebenhavnere.

2. Infrastruktur

De gamles by ligger i en del af byen, som er forsynet med mange og
ganske trafikerede veje, bl.a. den vigtige Tagensvej. Med bil er det nemt
at komme til og fra omradet i de fleste retninger. Kun mod sydvest ned
mod Nearrebrogade er der lavet begraensningstiltag i forhold til biltrafik.
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Internt pa omradet De gamles by leder et vejnet rundt, og der er enkelte
parkeringsmuligheder for beboere og brugere. En enkelt port leder bil-
trafik ind pa omradet, men det er muligt, at omradet kan blive dbnet op
for gennemkrydsende trafik, idet meldingerne fra de forskellige forvalt-
ninger, som arbejder med udviklingen af byen, er at fa de enkelte dele af
byen til at heenge bedre sammen.

De gamles by ligger ikke i umiddelbar naerhed af stationer for S-tog eller
metro, hvorfor kollektive trafikforbindelser iseer foregar med busser.

3. Neerhed til uddannelsesinstitutioner

Selv om De gamles by ikke ligger stationsnaert, har det i sammenligning
med de andre kvarterer kortest til flest uddannelsesinstitutioner. Se tabel
herunder.

4. Byggemuligheder, parathed og evt. pris

Det er ganske vanskeligt preecist at beskrive byggemulighederne og
paratheden i De gamles by. Pa den ene side lyder meldingerne fra bade
@konomiforvaltningen, Sundheds- og Omsorgsforvaltningen samt
Teknik- og Miljgforvaltningen, at de gerne vil i dialog med potentielle
investorer, og timingen er god for CC til at praege udviklingen og ek-
sempelvis arbejdet med en lokalplan. Men péa den anden side er der sa
mange ubekendte og sa fa trufne beslutninger, at meget kan se ander-
ledes ud om to ar.

Farste skridt er afggrelsen af den igangveerende visionskonkurrence for
omradet. Visionskonkurrencen afsluttes i august 2010. Herefter er det
planen, at der skal udvikles en bydelsplan samlet for Ngrrebro i perioden
september 2010 — november 2011. Bydelsplanen skal heenge sammen
med de gvrige ni bydelsplaner, som Kgbenhavns Kommune udvikler.
Disse forlgb har selvsagt stor betydning for savel byggemuligheder,
parathed og omradets attraktionsveerdi for CC.

Da der ikke foreligger en lokalplan for omradet, skal en sddan udarbejdes,
hvis der skal foretages vaesentlige fysiske forandringer. En lokalplan kan
tidligst pabegyndes udviklet, nar bydelsplanen ligger klar i november
2011.

City Campus 2 km 10 min f bus | 5 min f bil, 10 min cykel
Nerre Campus 0,5 km | 2 min J bil, 2 min cykeal
CBS + Frederiksharg 3 km 10 rain | bus 10 mibn  bil, 15 rin cykel
Campus |

ITU + Sandre Campus 5 km 20 min f bus + metro | 15 min / bil, 20 min cykel
oeu 4 km 15 min / bus 10 min J bil, 15 rnin cykel
oTu 12 km 30 min J bus + s-tog + bus 20 min { bil

AULC 30 km A0 min J bus + tag 30 min / bil

Lund Universitat a2 km 75 min J s-tog + tog 1 tirm  bil




Omradet er ifglge BBR bebygget med 57.459 etage-m?2. Skal CCs behov
om 90.000 etage-m? imgdekommes, skal der derfor opfares en hel del
nyt, selv hvis meget af det eksisterende byggeri konverteres til campus.
Ifalge teknik- og miljgforvaltningen har De gamles by i forhold til kom-
muneplanen en ramme for bebyggelsesprocent pa 110. Det nuveerende
byggeri udger en byggeprocent pa 60.

5. Omradets seerpraeg og karakter

De gamles by er et unikt omrade i Kebenhavn, der er udpeget som be-
varingsveerdigt. Omradet rummer Danmarks eneste kommunalt drevne
kirke, en raekke eeldre boligejendomme, sma byhaver og dyrehold, som
drives af lokale institutioner og foreninger, samt grgnne omrader, der
benyttes som park ogsa af beboere fra nabolaget.

De gamles by har trods en mangfoldighed af bygningstyper - fra aldre
murstensbygninger i forskellige hgjder og udformninger til modulbyg-
geri fra 1970erne — en samlet identitet, der forsteerkes af, at kvarteret har
en decideret indgangsport, af veje og stisystemer, der lgber pa omradet,
og af at omradet er indhegnet, sa man som gaende skal gennem lager
for at komme ind. Dyreholdet og sméahaverne giver en landlig fornem-
melse midt i et stenbro-kvarter, og De gamles by fremstar samlet som et
fredeligt, neesten park-lignende omrade.

Det kan ses som en gevinst for CC at placere boliger for forskere og
studerende i De gamles by, hvis kvarterets sarlige identitet og karakter
kan bevares, fordi det giver mulighed for at skrive sig ind i en venlig og
seerpraeget forteelling, som allerede eksisterer.

A. Byliv
De gamles by rummer ikke egentligt gade- og butiksliv. Der er ingen
butikker pa omradet, og ingen publikumsfunktioner, ud over kirken.

Omradet er i dag ifelge kommuneplanen forbeholdt offentlige formal. Til
gengeeld greenser De gamles by bl.a. op til Guldbergsgade, som udover
en reekke delikatessebutikker, biograf og cafeer leder hen til Sankt Hans
Torv og til sma-gaderne ned mod Ngrrebrogade, der er et af byens cen-
trale kvarterer for mindre livsstilsbutikker, cafeer, spisesteder og klubber.
Desuden er der nogle fa hundrede meter til et sterre udvalg af daglig-
varebutikker, der findes pa Ngrrebrogade.

B. Kultur

Omraderne iseer sydvest for De gamles by rummer en raekke forskellige
kulturinstitutioner. Biografen Empire ligger pa Guldbergsgade lige overfor
De gamles by, og samme gade rummer spillestedet og natklubben Rust.
Fa& hundrede meter veek ligger to teatre, Teater Grob pa Ngrrebrogade og
Ngrrebro Teater i Ryesgade. Desuden er Narrebro kendt for sine mange
mindre barer og klubber med et mangfoldigt musikliv.

Omradet syd for De gamles by baerer preeg af, at mange forskellige sub-
kulturer finder plads til at udtrykke sig her. Man kan maske sige, at byde-
len Narrebro kulturelt set iseer er preeget af nichekultur af mange slags,
mens det ikke er her, man finder sa mange af de starre og maske mere
folkelige kulturinstitutioner. Det kan veere en overvejelse veaerd, hvordan
det harmonerer positivt og negativt med gnskerne og behovene fra CCs
malgrupper.

C. Grent og bldt

De gamles by fremstar i dag som et parklignende omrade og benyttes
rekreativt af Narrebros beboere. Sammenslutningen ByOasen star for
dyreholdet og afholder aktiviteter som klubeftermiddage for bgrn, som er
abne for alle at melde sig til. ByOasen arbejder for at udvikle De gamles
by som gkologisk have i byen og at sgrge for mangfoldig biotopmasse.

[ @sterbre International School | 3km 15 rnin f bus L Smin /bl 15 min f cykel
| Copenhagen International School | 5 km 20 min / bus | 10 min J bl 20 min f cykel
| Copenhagen Eure-School 1,5 km 15 rnin J bus S mmibm el 10 min J cykel
| Sunrise Preschool 4 km 15 min J bus 10 mibn J/ bil, 20 min cykel




De gamles by ligger i gvrigt fa hundrede meter fra sgerne og fra Feelled-
parken.

D. Skoler
Flere af de internationale skoler nas nemt med cykel fra De gamles by.
Se tabel side 36.

E. Sport

Ngrrebrohallen ligger 2 km fra De gamles by, med en raekke forskellige
sportsfaciliteter, og cirka samme afstand er der til sportsmulighederne
ved Parken, hvor ogsa @sterbro svemmehal og @sterbro stadion tilbyder
muligheder for mange typer af sportsaktiviteter. Teettere pa, i Feelledpar-
ken, holder flere fodboldklubber til og benytter fodboldbanerne, og mod
syd ligger Korsgadehallen med flere sportsmuligheder.

6. Malgruppens syn pa kvarteret.
Af de 100 studerende, som besvarede spgrgeskemaet om de fire kvar-
terer, kendte flest De gamles by.

Alligevel scorede Carlsberg hgijest pa spgrgsmalet om, hvor attraktivt
kvarteret ville veere som boligkvarter for studerende. Det betyder dog
ikke, at De gamles by trods hgjt kendskab ikke vurderes attraktivt, for
kvarteret blev vurderet som det naestmest attraktive omrade af de fire.

Af sma forskelle hos de studerende fra forskellige uddannelsesinstitutioner
var det de studerende fra KUA, som kendte De gamles by bedst. Mest
attraktivt blev kvarteret alligevel vurderet til at veere af de studerende fra
DTU, selv om de kendte omradet darligst.

7. Vaesentlige udviklingsplaner for kvarteret og evt. saerlige forhold
Som beskrevet ovenfor er der ved at blive teenkt udviklingsplaner for De
gamles by. En visionskonkurrence er i spil og bliver afgjort til august, og

Kgbenhavns Kommune har nedsat en styregruppe til at arbejde med
udviklingen pa tveers af forvaltningerne Teknik- og miljg, @konomi, Sund-
hed- og Omsorg. Sidstnaevnte forvaltning leder i dag omradet og har ad-
ministrationskontorer inde pa omradet. Desuden er bade Rigshospitalet
og Kgbenhavns Universitet, der er naboer til De gamles by, i gang med
deres egne udviklingsplaner, og der forestar et omfattende koordinerings-
og samarbejde her, som Kgbenhavns Kommune er dybt involveret i.

Da der ikke findes lokalplan for omradet De gamles by, rammesaet-

ter kommuneplanen omradet. | kommuneplanen 2009 er vedtaget, at
Kegbenhavn udvikler “10 i en”, forstaet sadan, at kommunen opdeles i ti
bydele, som hver far sin udviklingsplan, men at de 10 udviklingsplaner
skal spille sammen i en helhed. Bydelsplanen for Narrebro forventes
udarbejdet i perioden september 2010 - november 2011, og netop nu
pagar en reekke forundersggelser og overvejelser, i dialog med en raekke
interessenter i omradet. Kommunen har nedsat en styregruppe med del-
tagelse fra flere forvaltninger, som skal overse det indledende arbejde om,
hvad der eventuelt skal ske med omradet.

Det skal ogsa naevnes, at De gamles by er udpeget som bevaringsveerdigt
i den kommuneplan, som blev vedtaget i december 2009. Det betyder,
at omradet vurderes at have seerlige kvaliteter, som skal tages med i be-
tragtning ud over de konkrete forhold, som nedfeeldes i lokalplanen.

8. Samlet vurdering

De gamles by fremstar som en interessant campus-mulighed iseer i kraft
af sin bymaessige beliggenhed og sin steaerke fysiske egenart. Det indre
Ngrrebro vil givetvis vaere et attraktivt kvarter for udenlandske stude-
rende. Kvarteret er praeget af et aktivt cafe-, restaurations- og natteliv, og
blandt danske studerende scorede kvarteret hgjt som et attraktivt om-
rade. Det vil vaere en gevinst for arbejdet med at skabe en steerk identitet
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for Copenhagen Campus, at De gamles by fremstar som et seerpraeget
omrade, og at det har en parklignende karakter. | forhold til byens ud-
dannelsesinstitutioner ligger det teettest pa flest af dem, men dog ikke
stationsneert.

Det vurderes, at der er mulighed for at preege en eventuel lokalplan be-
tragteligt og dermed fa en hgj grad af indflydelse p& udviklingen af hele
De gamles by, hvis der leegges engagement og energi i arbejdet nu. Men
at der endnu forestar en hel del overordnet udviklingsarbejde for hele
bydelen samlet, fer der for alvor kan tages fat pa lokalplaner og udvikling
af De gamles by, betyder, at udsigterne til realisering nok er laengere, end
for nogle af de andre omrader.

Udvikling af Copenhagen Campus med placering i De gamles by vil pa
nuveerende tidspunkt ske pa et usikkert grundlag, hvad angér antal m?
til radighed, og med risiko for, at kommunen ender med at ville noget
andet med omradet.

NORDHAVN

Nordhavn er en ny kommende bydel i Kabenhavn, et omrade, der netop
har pabegyndt en udvikling fra industrihavn til baeredygtig bydel, der
forventes at rumme 40.000 beboere og 40.000 arbejdspladser. Nordhavn
omtales af By og Havn, som udvikler omradet, som Nordeuropas starste
byudviklingsprojekt. Det er planen béade at lave opfyld, som forgger
omradets areal med 50%, og at opfare en teet, funktionsblandet bydel i
lgbet af de naeste 40-50 ar.

1. Overordnet placering i byen

Nordhavn ligger placeret som en halvg, der kobler pé Sjeelland ved
Nordhavn station, som ligger pa S-togs- linien, der lgber nordpa parallelt
med 02/Kalkbraenderihavnsgade pa Qsterbro. Den del af Nordhavn, som
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er under overvejelse til CC, ligger i Nordhavns sydligste del, teettest mod
Dsterbro, og helt preaecist i forleengelse af Arhusgade og Vordingborg-
gade.

Inden for de seneste ar er der gennemfart en konkurrence om en ny
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masterplan for Nordhavn, der skal omdanne bydelen fra industrihavn til
beeredygtigt bykvarter med en blanding af erhverv, boliger og rekreative
omrader.

Syd for Nordhavnen pabegyndes i 2011 opfarelsen af FN-byen, hvor
FN samler sine aktiviteter pa marmormolen og opferer en ny bydel med
boliger og arbejdspladser.

2. Infrastruktur

Nordhavn ligger ved Nordhavn station, der ligger pa S-togslinjen,

som lgber nordpé langs kysten, fra Kebenhavns centrum. Pa to stop er
man fra Nordhavn ved Ngrreport, som kobler pa metro-nettet, samt er
knudepunkt for en raekke centrale buslinjer.

Kalkbraenderihavnsgade markerer graensen fra Nordhavn til resten af
Sjeelland og er en trafikeret vej, der for nuveerende bade leder tung
trafik nordpa ud af byen, og fader biltrafik til selve Nordhavn ved
Vordingborggade (der bliver til Sundkrogsgade pa Nordhavn-siden af
Kalkbreenderihavnsgade). Der er netop besluttet en cut and cover-tunnel
fra Hans Knudsens Plads til Svanemgllen, og i samme omgang blev det
besluttet at vente med at fgre tunnelen over til Nordhavn, indtil bydelen
er leengere i udviklingen. P4 samme made er der gnsker og planer om
en metro, der som hgjbane skal servicere omradet, men der foreligger
endnu ingen beslutning om den.

3. Neerhed til uddannelsesinstitutioner

Nordhavn ligger teet pa Nordhavn station, som med S-tog giver nem
forbindelse til en del af universiteterne i hovedstadsomradet. Se tabel
herunder.

: City Campus 3-5 kmi 4 min [ 5-tog 5 min § bil, 15 min cykel
MNarre Campus 3 km 10 i bus 5 min # bil, 15 min cykel
CBS + Frederiksberg akm 15 min f s-tog ¢ matro 15 rain f bil, 30 min cykel
Campus

|ITU = Spndre Campus & km 15 min / s-tog + metro 15 min J bil, 30 min cykel
opPu 5 km 11 min / 5-tog 10 min / bil
oTu 13 km 20-30 miln f s-tog + bus 20 rin J bil

| RuC 35 km Al miln f s-tog + tog 30 rain / bil
Lumid Universitet a4 km 75 min f s-tog + tog 1 tim / bl

4. Byggemuligheder, parathed og evt. pris

Der er bygge- og opfarelsesmuligheder pa de to dele af Nordhavn, som
ligger leengst mod syd, og gar under navnene Arhusgadekvarteret og
Sundmolen. De to dele heaefter pa hinanden mod vest og straekker sig ud
som to steenger i vandet mod gst.

Skal CC passe til den foreliggende masterplan, skal campus fordeles pa en
reekke forskellige bygninger pa omradet, da masterplanen er teenkt som
et forholdsvis teet bykvarter med mindre bebyggelser, og en blanding af
boliger, offentligt byggeri og erhverv. Opbygningen af kvarteret vil veere
en blanding af opferelse af nyt byggeri og omformning af eksisterende
bygninger.

Lokalplan forventes feerdig i 2011, sa ved at involvere sig i processen

nu, foreligger en god mulighed for at fa indflydelse pa udformningen

af lokalplanen. Ifglge de nuveaerende fremskrivninger vil byggeri kunne
pabegyndes i 2012. Pa samme made vil CC ved engagement nu muligvis
kunne sikre sig nogle af de eksisterende bygninger til ombygning, hvis
det skulle veere interessant.

5. Omradets serpraeg og karakter

Arhusgadekvarteret og Sundmolen er to dele af Nordhavn, hvor der er
begyndt at blive abnet op for forskellige virksomheder, der lejer sig ind i
bygninger, der tidligere var forbeholdt havnedrift. Den indre del af Arhus-
gadekvarteret er kendetegnet ved en raekke forskelligartede, taetliggende
byggerier, mindre kontor- og lagerbygninger med hver deres seerpraeg,
og et lille teetmasket vejnet. Sundmolen er kendetegnet ved starre in-
dustrielle bygninger. For begge kvarterer er det tanken at bevare nogle
bygninger og fjerne andre.

Kvarteret ligger som to moler med vand til tre sider, hvorfor der er teaet



vandadgang i hele kvarteret. Den trafikale kobling til Dsterbro sker lige
nu kun ved Sundkrogsgade, der bliver til Vordingborggade pa @sterbro
efter Kalkbreenderihavnsgade-krydset. Forbindelsen ved Arhusgade er for
nuvaerende ikke aben for biltrafik.

A. Byliv

Der ligger enkelte stgrre butikker leengere ude pa Nordhavn, og leengst ude
ligger Docken, et kultur- og spisested, som trods sin beliggenhed yderst pa

industrihavnen tiltraekker et starre publikum i sommersaesonen. | den del af
Nordhavn, som er under overvejelse, nemlig Arhusgadekvarteret og Sund-

molen, er der ikke pa samme made offentlige steder og aktiviteter, men der
findes en raekke mindre virksomheder, bl.a. sma kreative virksomheder.

Egentligt traditionelt byliv findes i nabokvarteret Gsterbro, hvor den
narliggende Arhusgade fungerer som en attraktiv gade i kvarteret med
mindre specialbutikker og cafeer. Og der er ogsa neert til Nordre Frihavns-
gade, som flere gange er blevet karet som Kgbenhavns bedste handels-
gade. Endelig er der omkring en km til Osterbrogade, der rummer alle
ngdvendige hverdagsbutikker.

B. Kultur

Kun 500 meter fra Nordhavn ligger QOstre Gasveerk teater, et af Keben-
havns mest succesrige, nyere teatre, ved @sterbrogade ligger Repubilic,
et andet af Kgbenhavns nyere, stgrre teatre. Pa Osterbrogade ligger ogsa
biografen Park Bio, og derudover rummer Nordhavns nabokvarter @ster-
bro en reekke mindre kultursteder og en mangfoldighed af restauranter,
cafeer og butikker.

C. Grent og bldt
Nordhavn er omgivet af vand pa tre sider og er derfor et steerkt rekreativt
omrade, allerede pa nuveerende tidspunkt. Da planerne for Nordhavn

endvidere er at opfgre omradet som en beeredygtig bydel, er det planen
at anleegge stgrre grgnne arealer yderst pa halvgen.

D. Skoler
Se tabel herunder.

E. Sport

Pa @sterbrogade ligger Parken, der udover at fungere som Danmarks
nationalstadion ogsa rummer et starre fitnesscenter. Naboen @sterbro
stadion rummer atletikbaner og ved siden af ligger @sterbro svgmmehal.
Tilsammen udger institutionerne et af Kebenhavns vigtigste sportscentre.
Teettere pa Nordhavn ligger en raekke fodboldbaner som nabo til Ostre
Gasveerk teater, og en del af selve havnen er forbeholdt lystbade. Og der
er ogsa fodboldbaner og -klubber i Feelledparken.

6. Malgruppens syn pa kvarteret

De 100 studerende, som besvarede spargeskemaet om de fire kvarterer,
gav Nordhavn den laveste score pa spgrgsmalet om, hvor attraktivt
kvarteret vurderes som boliger for studerende. Med i det regnestykke skal
dog, at Nordhavn ogsa scorede lavest i kendskabsgrad. At kvarteret ikke
vurderes som attraktivt kan altsa sagtens have at gare med, at de stude-
rende ikke kender kvarteret, maske fordi det ikke er udviklet endnu.

Den lave kendskabsgrad kan betyde, at der skal bruges en del kreefter pa
kommunikationen om CC, hvis det placeres her, for at fa Nordhavn ind
pa lystavlen hos kebenhavnerne. Den lave kendskabsgrad kan omvendt
betyde, at der er ret vide rammer for, at CC kan skabe en frisk og steerk
forteelling om kvarteret og beliggenheden, fordi der ikke farst skal gares
op med en anden, aldre, forkert eller negativ forteelling om, hvad Nord-
havn er.

Psterbro International School 0,5 km 2 min/ Bil, 2 min / cpkel
Copanhagen International School | 3 km ¥ min / s-tog 5 min / bil, 20 min / cykel
Copanhagen Euro-School 4.5 km 10 mnin f s-tog 10 min f bdl, 15 min J cykel
Sunrise Preschool {2-6 dr) 3 km & min f bus 5 min /' bil, 10 min cykel
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Det er ogsa en bemaerkning veerd, at de studerende fra de tre uddan-
nelsesinstitutioner vurderer Nordhavn-kvarteret lidt forskelligt. Stude-
rende fra CBS giver Nordhavn en lidt hgjere score som attraktivt kvarter,
end studerende fra KUA og DTU, hvilket maske kan pege i retning af, at
kvarteret tiltaler businessmindede unge.

7. Vaesentlige udviklingsplaner for kvarteret og evt. saerlige forhold
Udviklingsplanerne for Nordhavn blev vedtaget af Kebenhavns Kommune
i februar 2010. | planerne ligger bl.a. en opfyldning med jord pa det
yderste af Nordhavn. Opfyldningen forgger ifalge By og Havn Nordhavns
areal med ca. 100 ha. i lgbet af de neeste ti ar. Det svarer til 300 fodbold-
baner og en 50% forggelse af arealet i forhold til i dag. | planerne ligger
ogsa en beslutning om at opfere en ny terminal for krydstogtskibe yderst
pa Nordhavn. Der skal udvikles nye lokalplaner for omradet i etaper,
efterhanden som kvarteret udvikler sig. Farste lokalplan deekker omradet
ved Redmolen, tidligere naevnt som Arhusgadedelen. Her kan ifglge By
og Havns sken blive plads til omtrent halvdelen af CCs gnskede behov

pa i alt 90.000 m2. Den anden halvdel kan placeres i anden etape, der
igangseettes, nar der opstar efterspargsel pa markedet.

8. Samlet vurdering

Nogle af de veesentligste attraktionsvaerdier for Nordhavn er, at det lig-
ger naer ved gode sportsfaciliteter og rekreative omrader, samt at nabo-
kvarteret @sterbro byder pa en mangfoldighed af restauranter, cafeer og
butikker. Desuden ligger omradet med Nordhavn station pa S-togsnettet,
der giver hurtig adgang til resten af hovedstadsomradet.

Til gengeeld scorede omradet lavest i kendskabsgrad hos de studerende,
samt i attraktionsveerdi, hvilket sandsynligvis har at ggre med, at kvarteret i
hgj grad stadig stéar foran udvikling. Det forteeller, at der kan leegges kreefter
i kommunikationsarbejde for at fa givet kvarteret en klar identitet.

Nordhavn
EDTU mKUA CBS

2,89 2,71
2,08 2 2,18 2,52 264 2 2,12

Hvor godt kender du kvarteret? Hvor positivt er dit indtryk af Hvor attraktivt synes du kvarteret er
kvarteret? for boliger for studerende?

1= slet ikke
5= meget

GRESTAD NORD

Jrestad Nord er en ny bydel i Kebenhavn og den del af @restad, som
stader op mod Njalsgade pa Amager, og derfor ligger teettest pa Keben-
havn centrum. Bydelen rummer en raekke store institutioner som Kgben-
havns Universitet Amager, IT-Universitetet og DR. To stgrre kontorkom-
plekser er netop skudt op, den farste dagligvarebutik er netop abnet i
kvarteret, og bydelen rummer to markante, nybyggede kollegier samt
forskelligt boligbyggeri.

1. Overordnet placering i byen

Nordvest for @restad Nord ligger Islands Brygge, der dels bestar af en
eldre bydel, som er blevet fornyet med en havnepark — et populaert, nyt
rekreativt omrade i Kgbenhavn — og dels af et nybygget boligomrade,
som tidligere var industrikvarter. Jrestad er dog adskilt fra denne del af
havnefronten af Amager Feelled, der kiler sig ind mellem de to bydele
som et stort grent omrade.

st for Drestad Nord ligger det gamle Amager med teette bykvarterer

i klassisk karrestruktur og med Amagerbrogade som en central trafikare
og handelsgade. Her findes mange muligheder for dagligvareindkegb og
i nogle omrader et spirende cafe- og butiksmiljg. Umiddelbart syd for
Jrestad Nord ligger Grgnjordskollegiet, et kollegium fra 1970erne med
et blandet ry. Knap tre kilometer mod syd eller tre stop med metroen fra
station DR Byen ligger det store shoppingcenter Fields.

Grunden, som er under overvejelse, ligger som direkte nabo til DR og til
metrostationen DR-Byen i Orestad Nords sydlige ende. Det er en grund,
som i den oprindelige plan blev reserveret til Rigsarkivet, der pateenkte at
opfare nyt byggeri her, men som nu star tom.
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2. Infrastruktur

Orestad Nord ligger pa metro-linjen, hvilket giver hurtig og nem adgang
til savel Kebenhavns bymidte og det forgrenede net af offentlig trans-
port, som til Kastrup Lufthavn og til Sverige. De to metrostationer Islands
Brygge og DR Byen betjener omradet, og grunden, som er under over-

vejelse, ligger som direkte nabo til station DR Byen. Pé to af de store veje,
Njalsgade og Amagerfealledvej, som afgraenser kvarteret mod hhv. nord
og ost, lgber ogsa forskellige busruter, som forbinder bydelen med bade
indre Kgbenhavn og med det gvrige Amager. Biltrafik lgber iseer udenom
kvarteret og ferer til starre parkeringsarealer ved de enkelte institutioner
langs Amagerfeelledvej, samt ved flere af boligbebyggelserne. | det indre
af @restad Nord er biltrafik minimeret, sa de sikkerhedsmaessige forhold
er gode for blgde trafikanter. Den trafikale struktur betyder omvendt,

at kvarteret kan virke sveert at indtage og komme ind i for besggende i
bil med erinder i Grestad Nord. Forholdene for cyklister er til gengeeld
gode. Det er tilladt at cykle langs kanalen, som forbinder den nordlige og
den sydlige ende af Orestad Nord, og mod vest lgber cykelforbindelser
til Islands Brygge tveers over grenningen og feaelleden, hvilket for cyklister
forbinder Amager med Vesterbro med en cykelbro.

3. Neerhed til uddannelsesinstitutioner

Drestad Nord er allerede identificeret som campusomrade af Kgbenhavns
Universitet, der kalder omradet for Sendre Campus. Her ligger det hu-
manistiske fakultet. Leegger man naboen IT-universitetet til regnestykket,
findes to attraktive uddannelses- og forskningssteder i selve bydelen. Med
to andre kollegier i omradet, Tietgen og Bikuben kollegierne, er Qrestad
Nord ogsa blevet identificeret som et boligkvarter for studerende. Se
tabel herunder.

4. Byggemuligheder, parathed og evt. pris

Som direkte nabo til DR Byen mod nord og til metrostationen DR Byen
mod vest ligger en tom byggegrund, som tidligere var reserveret til
Rigsarkivet. Det fremgér ogsa af den eksisterende lokalplan, som derfor
har anvist grunden til offentlige formal. Siden de planer blev sendret, har
grunden ligget tom, og det pateaenkes at udarbejde en ny lokalplan, som
indarbejder eventuelt nye planer, en kommende bygherre matte have.

City Campus 3-5km ¥ min / metro + 10 min 10 min  bil, 20 rin cgkel
gang
Narre Campus & km 30 min J/ metro + bus 15 rnin J bil, 25 rin cykel
CBS + Frederiksbarg & km 1& min / metro 15 min § bil, 30 rin cykel
Campus
TU + Sgndre Campus 0,5 ki | 1 min / bil, 1 min cykel

oPu 10 km 35 min J/ metro + bus 18 rin / bil

] 17 km A5 rnin / metro # s-togfbus | 26 min /bl

RUC 35 km 38 min /[ metro & tog | 25 min f bil

Lund Universitet 58 km 75 min / tog | S0 min / bil



Ifalge By og Havns fremskrivning vil en ny lokalplan kunne ligge klar og
byggeriet pabegyndes i 2012.

By og Havn angiver, at der kan opfgres op til 120.000 m? pa grunden, og
at grunden kan benyttes til bade boliger, erhverv og kultur. Det vil sige,
at grunden rigeligt kan huse CCs krav om 90.000 m? og eventuelt endda
andre funktioner eller elementer.

5. Omradets seerpreeg og karakter

Drestad Nord adskiller sig fysisk fra de omkringliggende, eeldre kvar-
terer i sin bymaessige struktur. | modsaetning til det gamle Amager, som
overvejende er klassisk karréby i 1-5 etager, en teet, funktionsblandet

by, hvor boliger, butikker, veerksteder og smaerhverv blander sig mel-
lem hinanden, og ofte i samme bygninger, er @restad Nord som bytype
anderledes. Her Igber biltrafikken udenom kvarteret i stedet for at flette
sig igennem det, og bydelens bygninger star frit i landskabet og leegger
sig til skue med hver sin tydelige og selvsteendige identitet. Det betyder,
at det indre af Orestad Nord er ret fredeligt, opbygget fra nord til syd
omkring en snorlige kanal.

Flere af omradets bygninger rummer arkitektoniske kvaliteter, som har
givet dem en opmeerksomhed, der ger dem til vartegn for bydelen.
Mest omtalt er nok DRs koncerthus, tegnet af arkitekten Jean Nouvel, og
Tietgen-kollegiet, tegnet af Lundgaard og Tranberg. Begge er eksempler
pa, hvordan @restad Nord som bydel er kendetegnet ved at huse store
bygninger med hver sin markante og selvsteendige identitet.

A. Byliv

| Drestad Nord findes en enkelt nyabnet Dggnnetto i det nyopferte
Mikado House, og der er plads til flere butikker, en cafe og en restaurant.
Ogsa i Metropolen, der snart star feerdigbygget, er der i stueetagen plads

til, at butikker kan rykke ind.

@restad Nord Gruppen (GNG) har ogsa lavet forseg med containerbu-
tikker, som dog ikke fungerede som detailhandelsbutikker, da der man-
gler vand og kloakering. Men flere af containerne fortseetter som kreative
vaerksteder for kunstnere.

Sterre udbud af butikker og dermed et mere aktivt gade- og butiksliv
findes i nabokvartererne Islands Brygge og Amagerbrogadekvarteret. Her
findes stagrre koncentrationer af bade dagligvarebutikker og af handels-,
cafe- og butiksliv. Shoppingcentret Fields er inden for reekkevidde med
tre stop med metroen.

Enkelte af institutionerne i omradet som KUA og ITU har kantiner, som
er abne for offentligheden, men kvarteret rummer endnu ikke egentlige
cafeer og restauranter, selv om den nye plads foran Mikado House i
ONGs vurdering giver forhabning om et byrum, der egner sig til cafeliv
og kan generere aktivitet.

B. Kultur

Den vigtigste kulturinstitution i Grestad Nord er DR, som med Koncert-
huset har tilfart kvarteret et musikhus med mange publikumsaktiviteter.
I mindre malestok igangsaetter bl.a. @restad Nord Gruppen en raekke
kulturelle tiltag, der betyder, at kunstnere ofte arbejder i kvarteret, laver
installationer og forskellige indgreb, som eksempelvis involverer selve
byrummet. For tiden har en reekke kunstnere faet tilbudt containere som
arbejdsrum mod at de laver projekter, som giver noget tilbage til kvar-
teret og gerne involverer beboerne eller andre.

| nabokvarteret mod vest, Islands Brygge er det muligt at finde bag-
gardsgallerier og mod @st ligger Sundholm, der udover at huse nogle



af Kegbenhavns socialt udsatte borgere, rummer Fabrikken for Kunst og
Design, en aktiv sammenslutning af kunstnervaerksteder, der indimellem
abner dgrene for publikum.

C. Grent og bldt

| Orestad Nord er der neert til rekreative omrader. Direkte pa den anden
side af metrostationen DR Byen fra grunden, som er under overvejelse til
CC, breder Amager Feelled sig ud. Og to af byens vigtigste badesteder er
de seneste ar blevet anlagt i neerhed for @restad Nord. Det geelder dels
Havnebadet pa Islands Brygge (ca. 2 km), dels Amager Strandpark (ca. 4
km). Desuden er der omkring 2 km til boldbanerne pa Klgvermarken.

D. Skoler
Se tabel herunder.

E. Sport

Der er kommet en del muligheder iseer for udendgrs sportsaktiviteter i
Orestad Nord den seneste tid. Basketbane, petang-bane og andet

er skudt op og bliver ifglge @restad Nord Gruppen brugt flittigt.

Lidt leengere veek ligger den nybyggede Prismen sportshal ved Prags
Boulevard i Holmbladsgadekvarteret, og Sundbyhallen pa Amagerbro-
gade. Naboen Sundholm rummer en starre klatreklub.

6. Malgruppens syn pa kvarteret

| stikpreveundersggelsen blandt de 100 studerende havde @restad Nord
ikke en hgj score hvad angar de studerendes kendskab til kvarteret. Gen-
nemsnittet var 2,43 ud af 5. Omtrent samme gennemsnitskarakter fik
vurderingen af, hvor positivt kvarteret opleves af de studerende, nemlig
2,42, mens kvarteret scorede hgjere, nar de studerende blev bedt om at
vurdere kvarterets egnethed som sted for boliger for studerende. Her var
gennemsnitskarakteren 2,52.

Det er dog interessant ved stikpraven, at de studerende fra KUA, som har
deres daglige gang i omradet, generelt havde et noget mere positivt syn
pa bydelen, end studerende fra CBS og DTU. Blandt de studerende fra
KUA var vurderingen af, hvor attraktivt @restad Nord vil veere til boliger
for studerende 3,6. Det er hgjere end samme studerendes kendskabsgrad
til bydelen, som la pa 3,12. Det vil sige, at for studerende fra KUA har
Jrestad Nord et positivt ry, som overstiger deres egentlige kendskab til
kvarteret

7. Vaesentlige udviklingsplaner for kvarteret og evt. saerlige forhold
Jrestad Nord er et kvarter under udvikling. To nye kontorbyggerier er
ved at veere afsluttet. Det rummer muligheder for, at butikker kan rykke
ind. Kvarterets farste Netto-butik er netop abnet, og der er forhabning
om, at der snart abner en cafe.

8. Samlet vurdering

Jrestad Nord rummer en reekke positive muligheder for CC. Kvarteret
er allerede kendt som en vidensbydel med steerke institutioner som DR,
IT-Universitet og KUA, og de to kollegier Tietgen og Bikuben har med
markant arkitektur placeret omradet som en positiv base for studerende
og studenterliv.

Med metroen har beliggenheden nem adgang til netvaerket af offentlig
transport, og der er bade gode rekreative omrader i neerheden, savel som
eeldre kvarterer, med aktivt gade- og butiksliv. Rigsarkivgrunden star tom
og byggeklar og kan rumme hele CC. En ny lokalplan vil sandsynligvis
kunne skraeddersys til CCs behov, og ifelge de foreliggende planer vil
byggeri maske kunne pabegyndes allerede i 2012.

Mange ting taler altsa for, at @restad Nord udger en god kandidat
for CC. Pa den negative veegt vejer, at kvarteret er preeget af at veere

| @sterbro International School 6,5 km 20 min matro + bus 10 raln /f bil, 20 rain f cykel
Copenhagen International School | 11 km 25 min / metro + s-tog 20 raim kil
Copenhagen Euro-School 5 km 10 min / s-tog 10 rnim § bil, 15 rin § cykel
| Sunrise Preschoal 10 km 25 min J matro + s-tog 20 mim § bil
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nybygget i en ganske stor skala, uden gode byrum og med kun et be-
greenset liv omkring bygningerne. Desuden viste stikpreveundersggelsen,
at kvarteret har nogle imageproblemer, hvilket vil kreeve fokus pa
markedsfaring af et fremtidigt Copenhagen Campus i @restad Nord,
seerligt overfor de danske studerende.

KONKLUSION

Baseret pa vores analyse af brugernes behov, samt denne beliggenheds-
analyse, er det vores overbevisning at Copenhagen Campus skal ligge

i Valby pa Carlsbergs gamle bryggerigrund. Carlsberg har over 150 ars
historie og rader over en steerk kulturarv. Grunden ligger centralt i Kaben-
havn som en del af Vesterbro, der leenge har veeret hjemsted for kunst-
nere og andre kreative. Som beskrevet i kapitel 2 under differentiering
skal der netop en unik kultur til at skabe ny naering og veekst til regionen.

Det er samtidig den lokation, der er placeret leengst mod vest og dermed
teettest pa det gvrige Danmark, som vil veere let tilgeengeligt med den
nye station, der vurderes til at blive landets femte mest trafikerede. Omra-
det er let tilgeengeligt for cyklister, hvilket ma formodes at vaere det mest
anvendte transportmiddel blandt studerende.

At omradet er bygge-parat er ogsa blandt de mange fordele, eftersom
boligbehovet er akut blandt udenlandske forskere, trainees og studeren-
de. Lokalplanens fokus pa liv, kultur, grenne omrader og beaeredygtighed
passer endvidere rigtigt godt til CC’s overordnede koncept. Der er sam-
tidig plads til at skabe det miljg, som CC gnsker at blive en del af (jvf.
kapitel 2) og 45% af omradet er afsat til erhverv. Habet er, at der her
ogsa kan skabes en reekke studiejob, som kan hjeelpe de studerende med
at blive yderligere integrerede.

50. Reputation Institute, 2008

51. Kilde for Norden, Frankrig, Italien,
Tyskland, Schweiz, Malaysia og Hong
Kong er Milward Brown Tracking. Kilde
for Rusland er TNS og for UK er MBI.

Carlsberg er det gl-maerke i verden som har det bedste omdgmme?*° og
er placeret som nr. 21 af virksomheder fra alle brancher malt pa firma-
omdgmme.

| Hausenbergs undersggelse var omradet ikke det mest kendte blandt de
studerende, men det var det omrade, som de fandt mest attraktivt.

Pa verdensplan er kendskabsgraden til Carlsberg hgj og ser ud som
folgers':

Country Awareness Unaided Awareness
Malaysia 99% 93%
Singapore 100% 96%
Denmark 97% 85%
Hong Kong 100% 52%
UK 98% 61%
Sweden 93% 56%
Norway 95% 51%
Poland 70% 22%
Portugal 98% 50%
Switzerland 95% 35%
Finland 93% 24%
Italy 76% 9%
France 67% 6%
Serbia 77% 15%
Germany 83% 5%

Dette vil uden tvivl have en positiv afsmittende effekt pa CC, da malgrup-
pen vil kunne tiltreekkes af genkendelighed, samtidig med at omdgmmet
er godt.

Carlsberg

mDTU mKUA mCBS
316 332 345 328 348 336

1= slet ikke
5= meget

Hvor godt kender du kvarteret? Hvor positivt er dit indtryk af

kvarteret?

Hvor attraktivt synes du kvarteret er
for boliger for studerende?



Nar der laegges artikler ud pa Reuters pa engelsk om nordiske virksom-
heder er Carlsberg den 3. mest sggte, kun overgaet af finske Nokia og
svenske Ericsson. Den neeste danske virksomhed er Vestas pa 21. pladsen.

De andre 3 omrader, som er blevet analyseret har hver deres charme,
fordele og ulemper.

De Gamles By ligger centralt og godt placeret for byliv, men dels er

der ikke pa nuveerende tidspunkt plads til det antal kvadratmeter, som

vi mener der skal til for at skabe kritisk masse — og dels er omradet teet
forbundet med Kgbenhavns Universitets Narre Campus, hvilket maske
kan afskraekke nogle af de andre uddannelsesinstitutioner fra at statte op
om projektet.

Nordhavnen kunne ligeledes veere et interessant omrade, pga. beliggen-
heden teet ved vandet og teet pa byen. Yderligere bliver dette en hel ny
bydel med masser af plads til det koncept, som vi mener skal skabes.
Ulempen ved Nordhavn er, at infrastrukturen stadig er svag. Det vil der-
udover vare en del ar inden omradet er klar til at blive bebygget. Endelig
vil det kraeve en stor branding indsats at gere omradet kendt, sa man kan
tiltreekke de gnskede brugere.

For séa vidt angar @restaden Nord (Rigsarkivgrunden) er denne interes-
sant pga. det vidensmiljg som findes pa stedet, med IT Universitet og
Kegbenhavns Universitet Amager. Yderligere findes der allerede to kollegier
pa stedet. Dette sted ligger dog langt fra byen i de flestes opfattelse.

Der er endnu ikke skabt et bymiljg omkring de institutioner som findes i
omradet, og @restaden har stadig en udfordring i forhold til branding.
Endelig er der ikke i gjeblikket tilstraekkelig plads til at udvikle alle de om-
kringliggende faciliteter, som vi mener er afggrende for at skabe det miljg
der kan tiltraekke vidensarbejdere fra Danmark og udlandet.
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